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Styrelsen for Brf Kotkagatan fir hirmed avge arsredovisning for riikenskapsaret 2015.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Vi bar haft styrelseméten 9 ggr/dr, rsméte i borjan p4 maj, 2 extra Arsstimmor 25/8 och 17/9. P4 dessa
extrastimmor bestiimdes att g4 ut med ett erbjudande till véra hyresgaster att fa kopa sina lagenheter,
samt en ny bredbandsleveranttr 2017-18. Stiddagar genomfordes 7/11, brandskyddsrond 4 ggr/ir och
rondering av fastigheten 3 ggr/vecka.

Vi har amorterat av 1 milj vid omskrivning av 14n i april och 3 milj i december samt 150 000 18pande
kvartalsvis, totalt 600 000 per r. Riknar med aft gdra en liknande amortering i under 2016.

Drrar till tvéittstugor pd Kotkagatan 5 och 29 behdvde bytas pga. av &lderdom, Hven en kiillardérr pA
Kotkagatan 1 pga inbrott.

Vésentliga hiindelser under och efter rdkenskapsdret

Efter ett antal vattenskador i badrum och kék s4 har vi bytt ballofixer (vattenavstingning) i badrum pa
Kotkagatan 5- 11. Aterstir att byta kommande 4r p& Kotkagatan 1-3.

Av samma orsak s4 har vi iven gjutit en botten inne i slitsen p4 Kotkagatan 5-11, dir ballofixen sitter,
for att motverka ett framtida vattenléickage som kan sprida sig ned i fastigheten och dyrbara renoveringar
kan undvikas. Aterstdr att utféra kommande &r Kotkagatan 1-3.

Rabatt utanfér Kotkagatan 3 har stabiliserats, forankrats i marken och murats om.

Vi har spolat kéksstammen pa Kotkagatan 1-15 i kiillarplanet och radhusen 31-61. Vi har iven utfbrt
relining pd kokstammen pa Kotkagatan 1 och 5 pga. genomrostade stammar.

Vi riiknar med att fSrnya de gamla armaturerna i lyktstolparna under de niirmsta &ren och ven dér ersiitta
med energisndl LED-belysning och géra om rabatten p4 vénster sida i trappan mellan 15 och 17.

Medlemsinformation

Under 2015 har 10 dverlatelser #gt ram. Férningen har 198 medlemmar vid 2015 ars slut.



Brf Kotkagatan

Org.nr 769606-7607

Flerdrstversikt (tkr) 2015 2014
Nettoomséttning 10 046 9902
Resultat efter finansiella poster 691 413
Soliditet (%) 60 56
Farslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si att
till fond fbr yttre underhall avsiittes
i ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

2013
9 669
-778

54

606 043
690 753
1 296 796

308 973
987 823
1296 796

2012
9500
-530
54
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomstttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rdrelseintikter, lagerfériindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstiligngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

10 046 489
0
10 046 489

~7073 244
-498 089

<958 243
-8 529 576
1516913

755

-826 915
-826 160
690 753

690 753

690 753
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2014-01-01
-2014-12-31

9901 765
-22 000
9 879 765

-7052371
-469 370

-963 860
-8 485 601
1394 164

1657
-982 456
<980 799

413 365

413 365

413 365
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 910
Inventarier, verktyg och installationer 11
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 12
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

W

2015-12-31

87538 741
0
87 538 741

87 538 741

21436
111 149
118 182
250 767

1921 542
1921 542
2172 309

89 711 050
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2014-12-31

88 496 984
0
88 496 984

88 496 984

76 635
77229
145 024
298 888

2806477
2 806 477
3105365

91 602 349
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fbr yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 15
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter 17

Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

W

2015-12-31

50 794 686
1575724
52370 410

606 043
690 753
1296 796
53 667 206

34 350 000
34 350 000

818016
0

33717
872 451
1693 844

89 711 050

53 000 000
53 000 000

Inga

5(10)

2014-12-31

48 820 869
1266 751
50 087 620

501 651
413 365
915 016
51 002 636

38950 000
38 950 000

665 335
-22 144
82 640
923 882
1649 713

91 602 349

53 000 000
53 000 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anliiggningstillgdngar

Tilldimpade avskrivningstider:

Fastigheten 200 &r
Miljébod 100 &r
Ovriga fastighetsforbittringar 10 &r
Inventarier 5ér
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiitning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fSre extraordiniira intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning
2015 2014
Intikt vatten 13 960 16 911
Hyresintikter bostider 2355899 2360 597
Arsavgifter bostider,andel/brf 7 661 426 7517731
Ovriga intiikter 15 204 6526
10 046 489 9 901 765
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2015 2014
Forsikringserséttning 0 -22 000

0 -22 000
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Not 4 Drift

Vatten och avlopp
Fjdrrviirme
Prognosstyming fjérrvirme
Belysning (fastighetsel)
Renhallning (sopor)
Snérdjning

Trappstédning
Fastighetsskétsel
Férvaltningsarvoden
Forsikringspremier
Tomtr#ittsavgild

Ovr kostn fastighfSrvaltn
Fastighetsskatt

Ovriga forstljningskostn
Férluster pd kundfordringar

Not 5 Underhill

Utviindiga arbeten
Inviindiga arbeten
L#genhetsarbeten
Serviceavtal

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden

Lagstadgade arb.giv.avg.
Loner till arbetare

Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter

Réinteintikt fr oms.tillg
Riinteintiikt Internt

Ej skattepliktiga riinteintikter

Ovriga réinteintikter

2015

-359 136
~1719 456
-46 466
<242 007
-355 415
-46 035
-216 402
-550 000
-213 000
-64 728
-649 125
-216 215
=325 169
-57 000
-62 848

-5 123 002

2015

-78 398
-1015994
-783 888
-71 962

-1 950 242

2015

-28 813
-316 272
-65 122
-87 882

-498 089

2015

0
0
646
109
755
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2014

-423 166
-1 788 948
-45 966
=249 240
-329 199
-40 676
-207 984
=571 286
=212 946
-64 215
-579 045
-201 364
-320 330

0

0

-5 034 365

2014

-288 747
-1124 182
=557 400
-47677

-2 018 006

2014

-31 063
-295 074
-60 830
-82 403

-469 370
2014

705
24
50

878

1657
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostn for langfi sk
Rintekostn Internt
Ej avdragsgilla rintor

Not 9 Byggnader

Ingiende anskaffningsvirden
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Fastighetsforblittringar

Ingiende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Inglende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utglende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utglende redovisat viirde

W

2015

-826 828
-71

-16

-826 915
2015-12-31

87575078
87575078

-1545530
-437 875
-1983 405

85591 673

2015-12-31

6326 246
6326246

-3 858 809
-520 368
-4379 177

1947 069

2015-12-31

579 584
579 584

-579 584
0
-579 584
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2014

-981 881
-574

-1

-982 456
2014-12-31

87575078
87 575078

-1 106 611
-438 919
-1 545 530

86 029 548

2014-12-31

6 326 246
6 326 246

-3 338 437
-520372
-3 858 809

2 467 437

2014-12-31

579 584
579 584

-575 015
-4 569
-579 584
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intlikter
2015-12-31 2014-12-31
Farutbetalda driftskostnader 118 182 145 024
118 182 145 024
Not 13 Farindring av eget kapital
Inbetalda  Upplitelse- Underhdllss Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid #rets ingng 38368539 10452330 1 266 751 501 651 413 365
Okning av insatskapital 240 287 1733530
Disposition av firegiende
ars resultat: 308 973 104 392 -413 365
Arets resultat 690 753
Belopp vid drets utging 38608826 12185860 1575724 606 043 690 753
Not 14 Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Forfaller senare iin fem 4r efter balansdagen
Lén banker kreditinstitut 34350 000 38 950 000
34 350 000 38 950 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgir férdelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datom fér Lénebelopp Linebelopp
Lingivare % riintelindring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 2854380769 2,17 2016-01-27 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2854419138 1,15 2016-03-27 3350 000 4950 000
Swedbank 2658801325 0,69 2016-03-27 10 000 000 13 000 000
Swedbank 2854380728 2,57 2016-01-27 11 000 000 11 000 000
34 350 000 38 950 000
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Uppl kostn o forutbet int 0 7285
Upplupna utgiftsriintor 76 857 158 521
Farskottsbetalda avgifter och hyror 795 594 758 076
872 451 923 882
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Not 17 Stiillda siikerheter
2015-12-31 2014-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 000 000

Resultat- och balansrikningen kommer att fSrelidggas pa Arsstimma for faststitllelse.

Stockholm ,/3 Zotb

a&mmf %mlﬂ« Q;’f ﬂ”/‘/

Lennart Zamore Tore Olsson

Mew PRt
Alex Christakopoulos Leif Bengtsson

Majkén Jakobsson Michael van Horen

Vir reyisjonsberiittelse har limnats a/ 3 cole -

itV

Mats Lehtipalo Birger Nordmark
Godkiind revisor Auktoriserad revisor



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till fSreningsstimman i Brf K otkagatan
Org.or. 769606-7607

Rapport om &rsredovisningen
Vi har utf8rt en revision av &rsredovisningen for Brf Kotkagatan for &r 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det éir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nbdvindig for att uppriitta
en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Viért ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehAller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgéirder inhfimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisom viiljer vilka &tgiirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppriittar &rsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r indamélsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Svergripande presentationen i
rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillréickliga och indamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med frsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen &ir
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansréikningen for

™
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kotkagatan for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhailanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pA annat siitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockno] d7n9 mars 2016

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far

BoelVorstsrzes D
Birger Nordmark
Auktoriserad revisor / Medlem i Far
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