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Org.nr 769606-7607

Styrelsen for Brf Kotkagatan fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Styrelsens arbete under 2019 har varit att fortsatta med malsdttningarna med att amortera
l4nen, minska kostnaderna men &nda géra nddvéandiga, langsiktiga och héllbara investeringar
for att gora foreningen siker och stabil. P4 grund av detta arbete har styrelsen for fjarde aret i
rad lyckats undvika en héjning av BRF-avgifterna och dnda fatt ett gott ekonomiskt resultat.

Arbetet fortsatter.
Hyrorna har héjts enligt den arliga férhandlingen med 1,7%.

Foreningen har sitt site i STOCKHOLM.
Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret

Renoveringen av tvittstugan Kotkagatan 29 har avslutats. Nytt passagesystem, med mdjlighet
att boka tvittstuga via maobilapplikation och web, har installerats och del ett avseende yttre
skalskydd har avslutats. Inre skyddet har pabérjats och beréknas klart i feb 2020. Ny férvaltare
Delagott, som tar dver efter Stockholmia 2020-01-01, har upphandlats med extern hjalp.

Tva hyreslagenheter kommer renoveras enligt den renoveringsplan som géller sedan Svenska
Bostaders tid.

Trad pé& nedre etaget pa var férening som riskerade att forstéra grund / fasader pa laghusen
och t3ppa till vattenavrinningen pa taken har féllts. Ansing av 6vriga stora trad har skett.

OVK har genomférts i november men slutrapport har ej erhéllits annu.

Foreningen har anlitat Stockholms stads Energi- och klimatradgivning fér att fa en forsta
indikation pa vilka olika atgdrder som kan vidtas. Detta for att minska energiférbrukniningen,
genom att dtervinna energi t.ex. genom vara flaktsystem, solenergi, bergvdrme och som
sammantaget ocksd kommer ge minskade langsiktiga kostnader.

MSB har genomfért revision av de skyddsrum och ingaende inventarier, féreningen forvaltar
sedan Svenska Bostider (SB) organiserade, detta i de olika fastigheter som da var SB's
egendom. Denna uppdelnihg av inventarier i olika fastigheter som numera &r olika
Bostadsrittsforeningars fastigheter har varit till férfang for véar forening.
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Medlemsinformation

Under 2019 har 11 overlatelser 4gt rum. Féreningen har 211 medlemmar vid 2019 &rs slut.

Flerarsoversikt (tkr) 2019
Nettoomséttning 10154
Resultat efter finansiella poster -28
Soliditet (%) 72
Arsavg. perkvm bostadsrittsyta,kr 701
Lén per kvim bostadsrittyta,kr 2 009
Insats per kvm brfyta, kr 3472
Genomsnitts skuldrinta% t
Fastighets belaningsgrad% 28

*  Genomsnittlig skuldrinta som bokford kostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens bet.grad i férhallande till fastighetens bokforda virde.

Firindring av eget kapital (tkr)

Inbetalda Uppskrivning

insatser

Belopp vid érets

fond

ingéng 39 663 15727

Okning av
insatskapital
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid irets
utging 39 663 15

Forslag till vinstdisposition

727

2018

10 083
1189
72
696

2 062
3472
1

28

Reserv

fond

2503

342

2 845

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
till fond for yttre underhall avséttes
i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

2017

10 099
544
68
687
2377
3431
1

32

Balanserat

resultat

2542

-342

1189

3389

3389712
-28 246
3 361 466

342 000
3 019 466
3 361 466

2016

10132
1636
63
694

2 819
3455
2

37

Arets
resultat

1189

2 (10)

Totalt

61 624

-28

61 596
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter 6
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

M

2019-01-01
-2019-12-31

10 154 086
36 266
10190 352

-8 158363
-763 908

-1 050 736
-9 973 007
217 345

-245 591
-245 591

-28 246

-28 246

-28 246

3(10)

2018-01-01
-2018-12-31

10 082 733
0
10 082 733

-7 051 093
-528 557

-1 049 806

-8 629 456
1453 277

-263 784
-263 784
1189 493
1189 493

1189 493
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

m

Not 2019-12-31

7,8 83 421 768
9 45 570
83 467 338

83 467 338

38 337

140 408

10 124 849
303 594

5735191
5735191
6038 785

89 506 123

4(10)

2018-12-31

‘84 466 924

51150
84518 074

84 518 074

294191
171 935
303 186
769 312

5004 849
5004 849
5774 161

90 292 235
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 630 686 58 630 686

Fond for yttre underhéll 2 844 643 2502 643

Summa bundet eget kapital 61 475 329 61133 329

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3389712 2549 133

Arets resultat -28 246 1189 493

Summa fritt eget kapital 3 361 466 3738 626

Summa eget kapital 64 836 795 64 871 955

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 22 950 000 23 550 000

Summa langfristiga skulder 22 950 000 23550 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 574 651 770 840

Ovriga skulder 3323 26752

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 12 1141 354 1126 192

Summa kortfristiga skulder 1719 328 1870 280

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 506 123 90 292 235

n
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tilldimpade avskrivningstider:

Fastigheten 120 ar
Miljobod 100 é&r
Ovriga fastighetsforbittringar 10 ar
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

6 (10)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsiittning

Intdkt vatten

Hyresintékter bostdder

Ovriga intékter

Arsavgifter bostider,andel/brf
Div 6vriga int. momsfri

Int. forseningsavg. aviavg.

m

2019-12-31

53 000 000
53 000 000

2019

2304
2121453
800
8015448
9 466
1440
10150 911

2018-12-31

53 000 000
53 000 000

2018

9215

2 085 653
1839
7955 571
30 455

0

10 082 733
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Not 3 Drift

Vatten och aviopp
Fjérrvirme
Prognosstyrning fjérrvirme
Belysning (fastighetsel)
Renhéllning (sopor)
Snérdjning

Trappstadning
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvoden
Forsékringspremier
Tomtrittsavgild
Fastighetsskatt

Sotning
Hyresséttningsavgift
Telefon
Datakommunikation
Bankkostnad

Ovriga kostnader

Ovr externa kostnader
Forluster pa kundfordringar

Not 4 Underhall

Utvindiga arbeten
Invindiga arbeten
Ligenhetsarbeten
Serviceavtal

Not 5 Arvoden- och personalkostnader

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Lagstadgade arb.giv.avg.
Loner till arbetare

Ovriga personalkostnader

m

2019

-453 976
-1 788 708
-48 038
-310 743
-479 992
-60 000
-264 780
-133 219
=799 560
-59 900
-955 125
-375 606
-82 388
-3 892
-28 647
-8 965
-5 326
-142 456
0

-16 200
-6 017 521

2019

-738 382
-1 140 772
-172 042
-89 646

-2 140 842

2019

-37 500
-556 527
-132 396

-25 818

-11 667
-763 908

7(10)

2018

-426 607
-1 805719
-57 238
-266 656
-472 762
-111 500
-245412
-113 000
-836 937
-69 115
-764 100
-336 900
0

-4 309
-32 539
-8 296
-5480
-125 682
-74 201
0

-5 756 453

2018

-222 931
-667 916
-321 527

-82 266

-1 294 640

2018

-33750
-351 335
-92 921
-50 551
0

-528 557
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostn for langfr sk

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Fastighetsforbiittringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

M

2019

-245 591
-245 591

2019-12-31

87 575 078
87 575078

-3 880 864
-729 793
-4 610 657

82 964 421

2019-12-31

6 326 246
6 326 246

-5 553 535
-315 364
-5 868 899

457 347

8 (10)

2018

-263 784
-263 784

2018-12-31

87 575078
87575078

-3 151072
-729 792
-3 880 864

83 694 214

2018-12-31

6326 246
6326 246

-5238 171
-315364
-5 553535

772 711
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Not 9 Maskiner/Akgrisklippare

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda driftkostnader

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Lingivare %
Swedbank 2854419138 0,73
Swedbank 2854380769 0,73
Swedbank 2854380728 0,73
Swedbank 2856727504 0,73

Kortfristig del av langfiistig
skuld

Datum for
rintelindring

2020-03-28
2020-03-28
2021-09-24
2020-03-28

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl kostn o forutbet int
Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetalda avgifter och hyror

M

2019-12-31

55800
55 800

-4 650
-5 580

-10 230

45570

2019-12-31

124 849
124 849

Lanebelopp
2019-12-31

950 000

10 000 000
9 000 000
3 000 000
22 950 000

600 000

2019-12-31

404 462

15234

721 658
1141354

9 (10)

2018-12-31

55 800
55 800

0
-4 650
-4 650

51150

2018-12-31

303 186
303 186

Lénebelopp
2018-12-31

1550 000
10 000 000
9 000 000
3 000 000
23 550 000

3 600 000

2018-12-31

390 001

20517

715 674
1126192
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Kotkagatan
Org.nr. 769606-7607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Kotkagatan for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sd ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka f6rmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté péa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

M
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

» identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som é&r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en f6rening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Kotkagatan for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

M
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras p4 min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

en 27 maj 2020

/

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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